REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTÓW DOSTAWY CIEPŁA DO BUDYNKU WSPÓLNOTY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. ………………………..…. W GUBINIE
I. Podstawa Prawna

§1

Ustawa z dnia 10.04.1997 roku Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 15 czerwca 2012r. nr 0  poz. 1059 z późniejszymi zmianami).

II. Postanowienia Wstępne:

§2

1. Regulamin określa zasady rozliczania kosztów dostawy ciepła do budynku i dokonywania rozliczeń z użytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

2. Regulamin określa zasady rozliczeń z użytkownikami lokali, określonych poniżej jako lokale opomiarowane lub jako lokale nieopomiarowane.

§3
1. Dla potrzeb niniejszego regulamin wprowadza się następujące pojęcia:
1) CO – centralne ogrzewanie

2) Użytkownik lokalu – właściciel lokalu, najemca lokalu mieszkaniowego lub użytkowego oraz osoba użytkująca lokal bez tytułu prawnego.
3) Lokale opomiarowane w zakresie CO – lokale, w których zainstalowana na grzejnikach podzielniki kosztów ogrzewania oraz zawory termostatyczne spełniające wymogi określone przepisami powszechnie obowiązującymi, a w szczególności określane Polskimi Normami lub aprobatami technicznymi.

4) Lokale nieopomiarowane w zakresie CO – lokale, w których nie zainstalowana na grzejnikach podzielników kosztów ogrzewana oraz zaworów termostatycznych, a także lokale, w których stwierdzono chociażby jedno niesprawne z tych urządzeń oraz lokale, których użytkownik uniemożliwił dostęp osobom upoważnionym do dokonania odczytu wskazań podzielników kosztów ogrzewania i kontroli prawidłowości działania urządzeń.

5) Powierzchnia ogrzewana – całkowita powierzchnia użytkowa wszystkich lokali w budynku.
6) Nieruchomość – jednostka rozliczeniowa stanowiąca ogół rozliczanych lokali w budynku, których zaopatrywanie w ciepło odbywa się przez wspólną instalację, a pomiar ciepła rejestrowany jest w więźle cieplnym (lub w węzłach cieplnych jeśli jest ich więcej w budynku) obsługującym tą nieruchomość,

7) Okres rozliczeniowy – przedział czasu przyjęty do rozliczenia energii cieplnej na potrzeby: CO – 12 miesięcy – od stycznia do grudnia każdego roku

8) Współczynniki wyrównawcze zużycia ciepła LAF – współczynniki korygujące zużycie ciepła w lokalach uwzględniające straty ciepła w związku z ich usytuowaniem w bryle budynku. Zastosowane współczynniki w poszczególnych lokalach zamieszczone są w załączonych wykazach zatytułowanych „wykaz współczynników LAF dla nieruchomości”.

9) MW – jednostka miary mocy.

10) GJ – jednostka miary energii cieplnej

11) Zarządca – jednostka upoważniona przez wspólnotę do stosowania zasad regulaminu.

III. Postanowienia ogólne





§4

1. Wprowadza się obowiązek opomiarowania wszystkich lokali w celu rozliczenia kosztów ciepła przeznaczonego na ogrzewanie lokali (CO) w przypadku, gdy ponad 50% użytkowników lokali w budynku wyraża zgodę na opomiarowanie,

2. Obsługa, w tym montaż i odczyt wskazań podzielników kosztów ogrzewania jest przez podmiot upoważniony przez Zarządcę.

§5

1. Użytkownik lokalu, zobowiązany jest do udostępnienia zajmowanego lokalu w celu:

1) Zamontowania urządzeń pomiarowych (podzielniki kosztów ogrzewania) oraz w koniecznych przypadkach odpowietrzników miejscowych,

2) Dokonania odczytów, wymiany podzielników, plombowania podzielników,

3) Konserwacji, naprawy lub wymiany urządzeń,

4) Kontroli stanu technicznego urządzeń i prawidłowości ich działania

2. Ponadto użytkownik lokalu zobowiązany jest do:

1) Natychmiastowego zgłoszenia Zarządcy wszelkich nieprawidłowości w pracy urządzeń służących do rozliczeń, w tym ich uszkodzeń i naruszania plomb,

2) Poniesienia powstałych z winy użytkownika kosztów naprawy lub wymiany urządzeń służących do rozliczeń.

3. Ocena nieprawidłowości pracy urządzeń służących do rozliczeń, w tym ich uszkodzeń, dokonywana jest komisyjnie z udziałem użytkownika lokalu i przedstawiciela Zarządcy, zaś wyniki ustaleń ujmowane są pisemnie stosownym protokołem

4. Odczyty urządzeń służące do stosowanych rozliczeń dokonywane są drogą radiową.

III. Rozliczanie kosztów związanych z dostawą ciepła

§6

1. Za całkowite koszty dostawy ciepła w nieruchomości uważa się:

1) Koszty zakupu ciepła rozliczane z jego dostawcą na podstawie zawartych umów oraz otrzymanych i zatwierdzonych faktur.

2) Koszty związane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczególnych lokali.

2. Zarządca prowadzi ewidencję analityczną poniesionych kosztów. 
3. Rozliczenie poniesionych kosztów dostawy ciepła przeprowadza się przyjmując kwotę kosztów zaewidencjonowanych dla danej nieruchomości w okresie rozliczeniowym.

4. Ilość ciepła dostarczonego na potrzeby CO określa się na podstawie wskazań liczników (ciepłomierzy) i podliczników zainstalowanych w węźle cieplnym danej nieruchomości.

§7

Koszty dostawy ciepła podlegają podziałowi na:

1. Koszty stałe CO, do których zalicza się:

1) Miesięczną opłatę stałą za zamówioną moc cieplną dla nieruchomości (na potrzeby CO i CW), płatną co miesiąc, stanowiącą iloczyn mocy zamówionej w MW i ceny za moc zamówioną wyrażonej w zł/MW/m-c, 
2) Część kosztów zmiennych w wysokości 50% stanowiących koszty ogrzewania pomieszczeń ogólnego użytku tj. klatek schodowych, pralni, suszarni itp, oraz koszty ogrzewania wszystkich lokali poprzez piony i gałązki grzewcze.

3) Inne poniesione koszty związane z dostawą ciepła, a nie wymienione w pkt. Od 1 do 2, niezależne od zużycia ciepła mierzonego licznikami w węźle cieplnym np. koszt opłaty za przekroczenie mocy zamówionej.

2. Koszty zmienne CO, do których zalicza się:

1) Opłatę za dostarczone ciepło do nieruchomości na potrzeby centralnego ogrzewania stanowiącą iloczyn ilości pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za dostarczone ciepło wyrażonej w zł/GJ, pomniejszoną o udział kosztów, o których mowa w §7 ust.1 pkt. 2.

§8

1. Koszty stałe CO ustalone zgodnie z §7 ust. 1 rozlicza się na poszczególne lokale w budynku zgodnie z udziałem w nieruchomości wspólnej.
2. Koszty zmienne CO rozliczane są zgodnie ze wskazaniami podzielników kosztów.

§9

1. W celu uwzględnienia wpływu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie podzielników kosztów na wysokość opłat za ogrzewanie należy stosować współczynniki wyrównawcze uwzględniające niekorzystne położenie lokalu w bryle budynku.

2. Współczynniki wyrównawcze ustala się w oparciu o warunki obliczeniowe na podstawie dokumentacji technicznej z uwzględnieniem stanu technicznego budynku oraz ochrony cieplnej przegród zewnętrznych. Współczynniki stosowane są dla poszczególnych lokali w danym budynku indywidualnie. Zawarte są w załączonym do niniejszego regulaminu „WYKAZIE WSPÓŁCZYNNIKÓW LAF DLA NIERUCHOMOSCI”.

§10

1. W celu ochrony właściwych warunków eksploatacyjnych lokali każdy użytkownik ma obowiązek stosowania nastaw zaworów grzejnikowych zapewniających wymaganą normą temperaturę użytkownika pomieszczeń nie niższą niż 16°C (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku z późniejszymi zmianami).

2. Jeżeli ustalony na podstawie urządzeń podzielnikowy koszt zmienny ogrzewania danego lokalu jest:

1) Mniejszy w przeliczeniu na 1m² niż 0,5 kosztu średniego dla wszystkich lokali w nieruchomości, to obciążenie tego lokalu zmiennymi ogrzewania ustala się w przeliczeniu na m² w wysokości 0,5 kosztu średniego dla wszystkich mieszkań w tej nieruchomości.
2) Większy w przeliczeniu na 1m²  niż 2,5 kosztu średniego dla wszystkich lokali w nieruchomości, to obciążenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania ustala się w przeliczeniu na m² w wysokości 2,5 kosztu średniego dla wszystkich mieszkań w tej nieruchomości.
V. Ustalenie opłat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

§11
1. Zaliczki na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszone będą przez użytkowników co miesiąc, a ich wymiar musi zapewnić pełne pokrycie ponoszonych kosztów w okresie rozliczeniowym.

2. Zaliczki na poczet ogrzewania będą ustalane każdorazowo po dokonanym rozliczeniu dla wszystkich użytkowników lokali na bazie ostatniego rozliczenia przy uwzględnieniu przewidywanych kosztów ogrzewania obejmujących prognozę wzrostu ceny ciepła i przewidywanej ilości ciepła dostarczonego do nieruchomości.

3. W przypadku wystąpienia wyjątkowo niekorzystnych warunków pogodowych lub większego niż przewidywano wzrostu cen dostawy energii cieplnej Zarządca może zmienić wysokość zaliczek na CO w trakcie okresu rozliczeniowego.

4. Rozliczanie opłat z użytkownikami lokali nastąpi w terminie 3 miesięcy  od daty odczytów wg zasady określonej w §5 ust. 4 Regulaminu.

5. Jeżeli użytkownik nie ma zaległości w opłatach za używanie lokalu wobec Wspólnoty nadpłata zostanie zaliczona na poczet przyszłych opłat za używanie lokalu lub na wniosek użytkownika zostaje wypłacona w terminie 15 dni od daty złożenia wniosku.

6. W przypadku występowania zaległości w opłatach za używanie lokalu nadpłata podlega rozliczeniu i umniejszy zadłużenie wobec Wspólnoty.

7. Niedopłatę wynikającą z rozliczenia użytkownik zobowiązany jest wpłacić na konto Wspólnoty w ciągu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
8. Jeżeli w trakcie okresu rozliczeniowego zmienia się użytkownik lokalu należy zawiadomić o tym fakcie Zarządcę i udostępnić lokal w celu dokonania odczytów urządzeń pomiarowych będących podstawą do ustalenia kosztów CO dla poszczególnych użytkowników lokalu po zakończeniu okresu rozliczeniowego.

9. W przypadku zmiany użytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego dopuszcza się możliwość przejęcia skutków rozliczeń za cały okres przez nabywcę lokalu po wcześniejszym pisemnym wyrażeniu zgody.

10. Jeżeli Zarządca nie zostanie powiadomiony o zmianie użytkownika lokali to rozliczeniu podlegać będzie za cały okres rozliczeniowy użytkownik lokalu, który posiada tytuł prawny do lokalu w dniu odczytu urządzeń pomiarowych.

VI. Zasady rozliczeń lokali nieopomiarowanych i nieodczytanych
§12
Zasady rozliczeń kosztów nieopomiarowanych i nieodczytanych:

1. W lokalach nieopomiarowanych koszty ogrzewania rozliczane będą według średniego zużycia w nieruchomości, powiększonego o 150%.

2. Koszty rozliczenia zmiany użytkownika obciążają każdego z użytkowników.

3. Grzejniki, gdzie nastąpiła awaria podzielnika rozliczane są według średniego zużycia w nieruchomości na m² powierzchni lokalu.
4. Grzejniki z uszkodzonym podzielnikiem przez użytkownika, rozliczane są według maksymalnego odczytu w nieruchomości.
5. Grzejniki zdemontowane za zgodą Zarządcy rozliczane na podstawie dostarczanego wykazu uwzględniającego grzejnik za okres użytkowania.
6. Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarządcy rozliczane są według maksymalnego odczytu w nieruchomości.
7. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane będą według odczytu.
Rozliczenie C.O. wg określonych wyżej zasad jest otateczne dla okresu rozliczeniowego za wyjątkiem, gdy w rozliczeniu występują błędy dotyczące: wartości odczytu, zastosowanych współczynników lub wysokości podanych zaliczek.

W przypadku tych korekt wartość korekty zwiększy lub zmniejszy koszty CO przy rozliczeniu w roku następnym.

VII. Postanowienia końcowe
§14

1. Użytkownikowi przysługuje prawo wniesienia reklamacji dotyczącej rozliczenia. Reklamacje należy składać w formie pisemnej do Zarządcy w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Zarządca udzieli odpowiedzi na piśmie do 30 dni od złożenia reklamacji.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia użytkownika lokalu od uregulowania niedopłaty w terminie wskazanym w §11 ust. 7.
3. W przypadku zaistnienia sytuacji nieuregulowanej niniejszym regulaminem decyzję o sposobie rozliczenia lokalu podejmuje Zarząd Wspólnoty.

4. Instalacja Centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposażenie budynku.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w wyposażeniu instalacji – na przykład zmiana przekroju przewodów, rodzaju grzejników, zaworów przygrzejnikowych, a więc także ewentualna likwidacja grzejnika jast możliwa dopiero po uzyskaniu zgody Zarządcy. Demontaż grzejników w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje wyłączenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni użytkowej lokalu, stanowiącej podstawę do ustalenia opłat za koszty stałe CO.

5. W przypadku jakiejkolwiek dokonanej przez użytkownika lokalu samowolnej przebudowy instalacji i urządzeń grzewczych, w tym zmiany (demontażu) grzejników, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacją CO, co może być powodem niedogrzewania niektórych pomieszczeń, a także zakłóceń w działaniu wentylacji naturalnej budynku lokal, w którym dokonano tch czynności uznany zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji CO zobowiązany jest przywrócić stan pierwotny i pokryć wszelkie koszty usunięcia skutków wprowadzenia samowolnych zmian.
